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Kayttotarkoituksen muutos
jatkaa rakennuksen elamaad
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— Rakennuksen kayttotarkoituksen
muutos on jarkevaa, kun se on myos
taloudellisesti kannattavaa, sanoo
kansanedustaja Osmo Soininvaara.

— Onkohan kayttotarkoituksen muutok-
sissa jotain yhtenaista kaytant6a? Jos on,
ei se ole ainakaan minulle hahmottunut,
Osmo Soininvaara pohtii.

Rakennusten kayttotarkoituksiin hae-
taan nykyisin yhd enemman muutoksia.
Varsinkin kaupunkien keskustoissa vanhat,
kestavat ja muuntojoustavat rakennukset
saavat uuden elaman.

— Kyllahan monet vanhat rakennuk-
set ovat kauniimpia kuin uudet ja tutulla
kaupunkikuvalla on arvo sindnsd, Osmo
Soininvaara sanoo ja varoittaa kuitenkin
yleistamasta.

— Monet vanhat tehdasmiljo6t on ai-
koinaan pieteetilla tehtyja ja miellyttavia.
Esimerkiksi Tammerkosken rannoilla ole-
vat teollisuuskiinteistdt on muutettu on-
nistuneesti uusiin kayttotarkoituksiin kuten
ravintoiloiksi ja muihin palveluihin. Se on
hyvinkin kannatettavaa, han lisaa.

— Mutta kuka paattaa, minkalainen ra-
kennus kannattaa séilyttdé ja ottaa uuteen
kayttoon? Rakennustekniikassa en itse ole
alan ammattilainen. Téssé asiassa luotan
enemman rakennusyhtididen lausuntoihin
kuin viranomaisiin, jotka eivat tee paatok-
sid omalla vastuullaan, Soininvaara sanoo.

TOIMISTOJA SAILYTETAAN VAKISIN
Osmo Soininvaaran mukaan toimisto-
talojen muuttamisesta asunnoiksi kay-
daan lahes "jatkuvaa riitaa”.

— Jokainen kunta haluaa sailyttaa tyh-
jat toimistot tyopaikkoina, jos ne vaikka
joskus vield tayttyisivat. Kysymys on kilpai-
lusta saada omaan kuntaan verotuloja. Yh-

Mikonkatu 11:n ja Vuorikatu 4:n néyttavat katu-
Jjulkisivut, kuparikatto seké padporrashuoneet
tietyiltd osin ovat suojeltuja. Suojeluun, esteettd-
myyteen ja turvallisuuteen liittyvat asiat kaytiin
kaavoitusprosessissa yksityiskohtaisesti ldpi ja
poikkeamat listattiin rakennuslupaan. Mikon-
kadulla entiséitiin myds Suomen vanhimpiin kuu-
luva henkilohissi, vain lattia ja koneisto uusittiin.

dessa isossa kunnassa tilanne olisi toinen.

Soininvaaran mukaan kaavoituksessa
on pysyva linjaristirita tyopaikkakeskitty-
mien ja asuinalueiden sijoittelussa.

— Toolonlahden ranta pilattiin toimisto-
taloilla. Miksi ei saman tien rakennettu
korkeampia taloja ja kunnon tyGpaikkojen
keskittymaa seka muutettu Toolon jugend-
taloja asunnoiksi?

Samoin Soininvaara ihmettelee sit4,
miksi asuinalueille tehdaan tilaa vievia
tyopaikkoja kuten autokauppoja.

— Se on ihan yhta alykasta kuin ra-
kentaa pientaloja véljille tonteille kaupun-
gin keskustaan. Sita paitsi autokauppaan
mennaan vanhalla autolla ja tullaan uudel-
la pois. Ei siind metroa tarvita.

Osmo Soininvaara muistuttaa, miten
erilaisia aikoja on esimerkiksi Helsingissa
eletty:

— 80-luvulla jahdattiin piilokonttoreita,
jotta ne saatiin takaisin asunnoiksi. Nyt
etsitaan piiloasuntoja toimistotaloista.

— Jos esimerkiksi kantakaupungissa
maksetaan asunnosta enemman kuin toi-
mistotilasta, on asumisella suhteellinen
etu puolellaan

LAUSUNNOT KAYVAT KALLIIKSI
Museovirasto ottaa kantaa vanhojen ra-
kennusten peruskorjaamiseen, sailyttami-
seen ja kayttotarkoituksen muutokseenkin.
Osmo Soininvaaralla on selked mielipide
museoviraston toiminnasta.

— Museovirastolla on suuri vaikutus-
valta, mutta joskus sen paatokset ovat ai-
van jarjettomia. Virastolla pitéisi olla joku
tulosvastuu ja virkamiesten tulisi tietaa,
mitd heidan lausuntonsa maksaa. Ikaan
kuin he eivat tietdisi montako nollaa on
miljoonassa.

Yhtena esimerkkindg Osmo Soininvaa-
ra nostaa esiin Helsingin vanhan raitiotie-
vaunujen hallin.

- Rakennusten sdilyttimisessa tapaus-
kohtaisesti luotan enemmaén rakennus-
yhtiiden lausuntoihin kuin viranomaisiin,
Jotka eivat tee pdatoksia omalla vastuul-
laan, Osmo Soininvaara sanoo.

— Halli pitéisi sailyttaa sellaisena kuin
se oli hevosten aikaan. Tama on jarkytta-
van kallis mielipide!

Soininvaaran mukaan Berliini on hyva
esimerkki kaupungista, jossa vanhoja ra-
kennuksia on hyvassa, uudessa kaytdssa.

— Helsingissé ei vaan saa muuttaa mi-
taan. Lauttasaaren vesitorniin ehdotettiin
asuntoja. Niita ei voitu tehda, koska raken-
nukseen ei saatu tehda ikkunoita. Nyt koko
vesitorni puretaan.

Rakennuksia muutetaan asunnoiksi
etupaassa vapaarahoitteisina projekteina.
Soininvaaran mielestd ndin asian pitaa
ollakin.

— Yhteiskunnan tuen piiriin ei voi li-
sdtd endd yhtaan uusia toimintoja. Naita
muutosprojekteja on vapaarahoitteisinakin
joka tapauksessa jonoksi asti. Ja jos joku
on rakentanut huonon toimiston huonoon
paikkaan, olisi jarjetonta yhteiskunnan sita
pelastaa. Eika asuntoja pida koskaan ra-
kentaa huonoon paikkaan oli niiden tuotan-
totapa mika tahansa.

KANNATTAAKO PERUSKORJAUS
Osmo Soininvaaran mukaan pitda myos
tosissaan harkita, milloin vanhoja kerros-
taloja kannattaa peruskorjata.

— 60-70 -luvuilla tehtiin taloja, joiden
kayttoiaksi arvioitiin 30—40 vuotta. Voisi-
ko siis kunnioittaa arkkitehdin tatakin na-
kemysta. Yleensa niiden asuntojen korjaus
nykymaarayksia vastaavaksi tulee lahes
yhta kalliiksi kuin uuden rakentaminen,
Soininvaara sanoo.

— Miksi vesi- ja viemariputket on laitettu
seindrakenteiden sisaan, jos putket olisi alun
perin suunniteltu uusittavaksi muutaman
vuosikymmenen p&ésta, Soinivaara lisda.

— Jos téllaiset vanhat asuinkerros-
talot puretaan, saadaan asuinalue kaksi
kertaa tiivimmaksi ja monta kertaa viih-
tyisammaksi. -
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JYVASKYLASSA HALOSEN HAMOONI-
TEHDAS ON NYT RAVINTOLA

— Kayttdtarkoitus muuttui, mutta vanhan
rakennuksen tarina sdilyy, Arts & Crafts
ja Riitta Halttunen tiivistavat kevaalla
2074 avatun, alun perin harmonitehtaaksi
rakennetun Ravintola Harmoonin perus-
ajatuksen.

Harmoonin tarina juontaa vuoteen
1910, jolloin Jyvaskylaan valmistui ko-
mea kansallisromanttista  jugendtyylia
edustava, harmonimestari Aapeli Halosen
Antti-veljen suunnittelema kivirakenteinen
harmoonitehdas. Tehtaan lopetettua ra-
kennuksessa oli esimerkiksi taiteilijoiden
tyctiloja ja galleria. Nyt se on remontoitu
ravintola-, kokous- ja juhlatiloiksi.

Rakennuslupaprosessi eteni kitkatto-
masti ilman valituksia.

— Jared graniittinen kiviarina, metrin
paksuiset tiililadotut ulkoseinat ja puolen
metrin paksuiset véliseinat, Jyrki Halttunen
kuvaa olosuhteita, joissa muun muassa
koko talotekniikka lukuisine lapivienteineen
uusittiin.

Entisten toimistotalojen ullakoille
saadaan viihtyisid, persoonallisia asuntoja
kuten Helsingin Vuorikatu 4:ssa.

Vuonna 1910 rakennettu Halosen Harmoonitehdas on yksi Jyvas-
kyldn maamerkeista. Komea tiili- ja hirsirakenteinen rakennus
edustaa maakunnassa harvinaista kansallisromanttista jugendtyylia.
Rakennuksen on suunnitellut harmonitehtaan toisen perustajan,
harmonimestari Aapeli Halosen, Antti-veli.

— Urakka oli vaativa, mutta tekijat on-
neksemme osaavia, han kiittelee.

Ulkopuolelta kokonaan ja sisépuolelta
osittain suojellussa rakennuksessa joudut-
tiin tekemaan kompromisseja seka esteet-
tomyyden ettd toimintojen jarkevimman
sijoittelun osalta. Hyvassa yhteistyossa
Keski-Suomen museon kanssa rakennuk-
sen kokous- ja juhlatilapuoli saatiin toteu-
tettua esteettomaksi.

ASUNTOJA HELSINGIN KESKUSTAN
TOIMISTOTALOIHIN

Kaupunkien keskustoissa vanhoja toimis-
toja muutetaan asunnoiksi. Esimerkiksi
Hartela Oy on peruskorjannut Helsingin
ydinkeskustassa, Mikonkadulla ja Vuorika-
dulla, kahteen vyli satavuotiaaseen taloon

yhteensd 50 arvoasuntoa. Lisaksi sisépi-
hoille rakennettiin 64 asuntoa uudisker-
rostaloihin.

Hartelan rakennuttajapaallikké Jouni
Kekki kertoo, ettda molemmat talot oli ai-
kanaan rakennettu p&&osin asunnoiksi,
tosin Mikonkatu 11:ssa, "Liikepalatsissa’,
oli alun perin myds paljon liiketiloja. Mo-
lemnmat rakennukset olivat jo pitkaan olleet
toimistokaytossa.

Kaavoitusprosessi oli Jouni Kekin mu-
kaan suojellulle kohteelle normaali.

— Runsaan 2,5 vuoden prosessi vaati
toki tiivistd yhteydenpitoa viranomaisten
kanssa. Esteettomyys, paloasioiden pun-
nitseminen, vaestonsuojien ja pysakoin-
tipaikkojen rakentaminen, han listaa paa-
asioita.

"Rakennukset on

aikanaan tehty
elamaa varten.”
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Vuoden 2012 lopulla valmistuneen,
paraatipaikalla olevan Mikonkadun asun-
tokauppa kavi hyvin. Sen sijaan vuotta
mychemmin valmistuneessa Vuorikadun
kohteessa on edelleen joitakin vapaita
huoneistoja.

Kekki huomauttaa, etta vanhat raken-
nukset eivat muutu asunnoiksi helposti.
Esimerkiksi asuntojen koko maaraytyy
pitkalti kohteen kuten sen runkosyvyyden
ehdoilla. Joskus asunnoista joudutaan
tekem&an haluttuja isompia, jotta huone-
tiloista tulee jarkevia.

Onnistumisen edellytys on Jouni Ke-
kin mukaan seka tiivis viranomaisyhteis-
ty0 ettd osaava, kokenut suunnittelija-,
toteutus- ja rakennuttajaporukka. — Harmi
sinansa, etta tallaisia kohteita on harvak-
seltaan. Hyva ryhma hajoaa ja uuden ko-
koamisessa on aina iso tyo.

SEINAJOELLA VOl ENSI KESANA
YOPYA VR:N VESITORNISSA

Erikoiset rakennukset ovat yrittdja Petri
Pihlajaniemelle tavallisia. Paraikaa han
remontoi Seindjoella VR:n vanhaan vesi-
torniin hotellihuoneita. Ne kasvattavat sa-
maan pihapiiriin, vanhaan Rautatieldisten
taloon Pihlajaniemen kunnostaman Hotel-
li-Ravintola Alman majoituskapasiteettia.
Ideointia ja toteutusta odottaa alueella jo

Vuonna 1926 rakennetussa vesitornissa oli nelja
kerrosta. Saneerauksessa vesitorniin tulee viisi
2.8 metrid korkeaa kerrosta. Hotellihuoneita niihin
rakennetaan seitseman, ylimméssa kerroksessa
on sviitti. Hissid ja portaita varten rakennetaan
laajennus vesitornin kylkeen.

Mikonkatu 11 sijaitsee keskelld Kluuvin ruhjetta.
Perustusten huonokuntoisten puupaalujen vahvis-
taminen oli sekd suunnittelulle etté toteutukselle
vaativa tehtava.

kolmaskin vaihe: Pihlajaniemen syksylla
ostamat VR:n vanhat veturitallit.

— Halvempaa olisi rakentaa kokonaan
uutta. Pieni ei kuitenkaan parjaa tarjoamal-
la samaa kuin isot hotelli- ja ravintolaketjut.
Pieni erottautuu erilaisuudella, elamyksilla,
Pihlajaniemi perustelee kunnostushank-
keita, joilla ei hanen omien sanojensa mu-
kaan ole bisneksena jarked. — On myds
tarkeaa, etta rakennukset sailyvat tuleville
sukupolville.

Vanhan kunnostamis- ja uusien kayt-
totarkoituksien ideoimisintoaan han perus-
telee silld, ettd rakennukset on aikanaan
tehty elaméaa ja kayttda varten, ei suojel-
tavaksi hengilta. Nayttda hanelld on myds
kotipaikkakunnaltaan Kristiinankaupungis-
ta, jossa veturitalleista tuli ravintola ja pa-
loasemasta hotelli.

Vesitornista hotelliksi -kaavaprosessi
vaati ELY-keskuksen valituksen vuoksi 1,5
vuoden selvittelyn.

— Ymmarran toki, etta tyétaan he te-
kevat. Yrittajalle se on kuitenkin pitka aika.
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Byrokratiaa on likaa. Eduskunnassakin
yhden kauden istuneena tiedan, etta sen
purkaminen on hidasta.

Vesitornin kunnostustyot kaynnistyivat
mittavalla purku-urakalla syksylla 2014,
Vaativuutta purkutdille aiheutti rakennuk-
sen korkeus, 18 metrid. Tiiliseinat ovat ja-
reimmilldan |dhes 1,5-metrid paksuja. Te-
raksiset isot vesisailiot piti puolestaan pa-
lastella paikan paalla pieniksi kappaleiksi.

Tammikuussa hanke on edennyt suun-
nitellusti: purkuty6t on tehty ja valipohjat
valettu. Hissia ja rappusia varten raken-
nettavan  laajennusosan  rakennustyot
ovat kaynnistymassa. Paaurakoitsija on
Pihlacon Oy, Pihlajaniemen oma yritys. M

PITKA KAYTTO VAHENTAA
YMPARISTOKUORMITUSTA

Jotta rakentamisen aiheuttamaa ym-
paristokuormitusta pystytéan vahen-
tamaan, taytyy hallita rakennuksen
koko elinkaari. Mita pidempaan
rakennusta kaytetaan, sitd pienem-
maksi jaa rakentamisen aiheuttama
ymparistokuormitus. Rakenteiden
ja rakennuksen elinkaaren pituuteen
voidaan vaikuttaa kestavilla materiaa-
leilla seka muuntojoustavuudella. Jos
rakennuksen elinkaarella on edellytyk-
set olla pitka rakennuksen sijainnin ja
koon puolesta, rakennuksen muunto-
joustavuus nousee erityisen tarkeaksi.
Kasitykset tiettyyn kayttoon
sopivasta tilasta muuttuvat yllatta-
van nopeasti. Onkin tarkeaa ottaa
huomioon jo suunnittelussa, miten
rakennukset toimivat, kun vaikkapa
kaupan kannattava yksikkokoko
muuttuu tai opiskelija-asumisessa
siirrytaan soluista yksioihin.
Rakennuksen runko on pitkan
aikavalin ratkaisu. Kun runkoratkai-
su on tarpeeksi joustava, pystytaan
rakennuksen elinkaaren aikana
lvis-tekniikka, tilajako ja pintamate-
riaalit uusimaan tarpeen mukaan.
Muuntojoustavuus on tarkeaa myos
energiatehokkuuden kannalta, jotta
talotekniikkaa pystytaan tarvittaessa
helposti modernisoimaan.
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Kaiken se kest
Omakotitalo Ullanlinnassa

© Kivestd muuraamalla at Olli Urpela ja Jouko Partanen



— Miksi me emme muuta tuonne, ihmet-
teli Lisbet Partanen miehensa Joukon
esitellessa kuvia Helsingin Ullanlinnassa
sijaitsevasta verstasrakennuksesta. Jouko
Partanen kun suunnitteli parin tuttavansa
kanssa yhdessa remontoida verstaan myy-
taviksi asunnoiksi.

Partaset asuivat tuolloin paritalossa
Helsingin Paloheindssa. Tyttéret olivat jo
muuttaneet pois kotoa.

— Meilld oli oiva tilaisuus muuttaa Hel-
singin keskustaan ja vieldpd pientaloon,
Lisbet Partanen iloitsee.

Nain Partaset ryhtyivat korjaamaan
tilasta itselleen toiveiden kotia.

TILA TAIPUU MONEKSI

Kadullakulkija ei nde Ullanlinnan sisapihal-
la olevaa helmed, silla piharakennus on
katseilta ja melulta suojassa.

Kerrostalossa on nelja kerrosta ja 52
asuntoa. Sekd kerrostalo ettd piharaken-
nus on tehty sen ajan tyyliin vankasti ki-
vesta. Seinat on tiilesta paikalla muurattu
ja julkisivut rapattu.

Taloyhtid tarvitsi rahoitusta pysakaointi-
hallin paalla olevan pihakannen kunnos-
tamiseen. Nain se laittoi myyntiin yhtién
omistuksessa olevan piharakennuksen.
Rakennus oli ehtinyt toimia muun muassa
pienteollisuustilana, mehutehtaana, moot-
torikelkkojen malliverstaana ja toimisto-
tiloina.

Partaset esittivat taloyhticlle muuta-
mia ehtoja, jotta kauppa syntyisi. Muun

Toisessa makuuhuoneessa jatettiin remontissa
esiin tullut tiiliseina nakyviin. Se kertoo rakennuk-
sen historiasta ja soveltuu silti hyvin moderniin
sisustukseen.

muassa tasainen peltikatto piti jyrkentaa,
jotta sulava lumi ei aiheuta vesivahinkoja.

Piharakennukselle haettiin kayttotar-
koituksen muutosta. Nyt tila muuttui viela
asunnoksi.

TAYDELLINEN REMONTTI

Tila oli siind kunnossa, mihin viimeinen
vuokralainen oli sen jattanyt. Moni ei olisi
urakkaan tarttunut, mutta rakennusalan
ammattilaisena Jouko Partanen naki tilan
mahdollisuudet.

Kauppa tehtiin marraskuussa 2010.
Taloyhtion vaatimuksesta lopputarkastuk-
sen tuli olla vuoden paasta. Ei siis ollut
mitaan syyta aikailla.

Projektiin  otettiin  mukaan sisustus-
suunnittelijat Kirsi-Marja Suutarinen ja
Tea Hairo jo ennen kaupan vahvistamista.

Kasitykset tiettyyn kayttoon

sopivasta tilasta muuttuvat
yllattavan nopeasti.”

Ylakerran kattopalkit jatettiin luonnollisesti naky-
viin. Rakennehan on tyypillinen 30-luvun terésta ja
betonia séastava ylélaattapalkisto. Sirojen palkkien
péélle palkkivalun yhteydessa valetun laatan
paksuus on paikoitellen vain 30 millia.

— Kaikki meni uusiksi, Jouko Partanen
kuvaa remonttia.

Rakennuksessa on nelidita 165 kah-
dessa kerroksessa. Haasteena oli tilan
muoto: runkosyvyys on viisi metrid ja pi-
tuus 16 metrid.

Erikoinen tila saatiin moderniksi loft-
tyyppiseksi ratkaisuksi. Ylakerrassa on
yhdistetty keittid, ruokailu- ja oleskelu-
tilat, makuuhuone ja vaatesdilytyksen tilat
sekd kylpyhuone. Alakerrassa on toinen
makuuhuone, arkiolohuone, tyhuone, sau-
naosasto ja tilava eteinen. -
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Léhes 60 vuotta vanha piharakennus Helsingin Ullanlinnassa on muuttunut moderniksi asunnoksi.
Peruskorjauksessa kaikki meni uusiksi paitsi aikaa kestévat seinien ja lattioiden kivirakenteet.

Rakennuksen entisesta elamasta ker-
tovat muun muassa ylakerran kattopalkit,
alakerran makuuhuoneessa pala tiilisei-
naa, vanhat patterit ja porraskaiteet.

PEREHDY, VALVO JA LUOTA

Projekti sujui aikataulussaan ja Partaset
muuttivat uuteen kotiinsa lokakuussa
2011. Tyd sujui lahes suunnitelmien mu-
kaan ja lopputulos on onnistunut, kiitos
ammattitaitoisen tiimin. Jouko Partasella
on muutama kaytannon neuvo vastaavaan
projektiin ryhtyville.

— Perehdy kaikkiin papereihin ja taus-
ta-aineistoihin hyvin ennen kaupan tekoa.
Minulle tuli yllatyksend, etta ylapohjalta
vaadittiin 120 minuutin paloluokitus, mika

aiheutti aika lailla lisda tyota. Asia oli kylla
papereissa jossain kerrottu.

Jouko Partanen korostaa oman val-
vonnan tarkeyttd. Han oli itse paivittain
tyomaalla ja varmisti, ettda tyot etenevat
suunnitelmien mukaan. Projektissa muka-
na olleisiin ammattilaisiin kannattaa myo&s
luottaa.

— Minadkin paatin olla puuttumatta si-
sustussuunnitteluun, vaan annoin suunnit-
telijoille 1ahes vapaat kadet, Lisbet Parta-
nen sanoo.

— Tarkeda oli myGs kertoa talon muille
asukkaille, mité projektissa tapahtuu. Tyo-
maan piti olla myos koko ajan siisti. Itse
siivosin iltaisin pihalta roskat pois, Jouko
Partanen lisaa.

Projektin lahtotilanne ei ollut

alan ammattilaisille haaste,
vaan mahdollisuus.

Partaset ovat asuneet nyt pientalossa
keskella kaupunkia muutaman vuoden.
Mita tekisitte toisin?

— Ei mitaan, he vastaavat yhdessa.

— Kivitalon hiljaisuus on uskomaton-
ta. Meilla on nyt kotona hiljaisempaa kuin
ennen kaukana kaupungin keskustasta,
Lisbet lisaa.

Keskusta-asumisen unelman kruunaa
vield oma terassi talon katolla. Sielta pil-
kottaa Harmajan majakkakin, kun Tehtaan-
kadun koulun puut pudottavat lehtensa. B



